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Handout

Formliche Festlegung neuer Sanierungsgebiete, Senatsbeschluss vom 15. Méarz
2011

Ausgangslage

Am 22. Mai 2007 hat der Senat von Berlin fir die Karl-Marx-Straf3e in Neukdlln den
Beginn Vorbereitender Untersuchungen beschlossen (Senatsbeschluss 397/2007).
Insbesondere die Klarung der zukunftigen Gestaltung der Karl-Marx-Stral3e erforderte
eine intensive Abstimmung, so dass die Ergebnisse erst jetzt vorliegen.

Am 3. Marz 2009 hat der Senat von Berlin den Beginn Vorbereitender Untersuchungen
fur weitere sechs Gebiete beschlossen (Senatsbeschluss 1914/2009):

- Mitte - Turmstral3e

- Mitte - Mullerstral3e

- Friedrichshain-Kreuzberg - Mehringplatz/BlicherstralRe

- Spandau - Wilhelmstadt

- Neukdlln - Maybachufer/Elbestral3e

- Lichtenberg - Frankfurter Allee Nord.

Fir die Nordliche Luisenstadt hat der Bezirk Mitte in Abstimmung mit der Senatsver-
waltung parallel zu den Vorbereitenden Untersuchungen seit Mitte 2009 ein integriertes
Entwicklungskonzept Luisenstadt erarbeitet. Gesonderte Vorbereitende Untersu-
chungen waren daher nicht mehr erforderlich, da nach § 141 Absatz 2 BauGB das vor-
liegende Entwicklungskonzept eine ausreichende Grundlage fir die Festlegung als
Sanierungsgebiet ist.

Entwicklungskonzepte
Fur alle acht Gebiete sind in enger Zusammenarbeit mit den Bezirken und den wichti-
gen Gebietsakteuren integrierte Entwicklungskonzepte erarbeitet worden.

Alle Gebiete zeichnen sich durch Funktionsschwéchen aus, insbesondere durch Funk-
tionsverluste auf gewerblichen und 6ffentlichen Flachen.
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Die Hauptprobleme der Turmstral3e sind qualitative Defizite der Einzelhandelstruktur
und ein hoher Erneuerungs- und Umbaubedarf des offentlichen Raums. Die Funk-
tionsschwache der Turmstral3e wird verstarkt durch untergenutzte Grundstiicke, die
SchlieBung des Hertie-Kaufhauses und die planerische Unsicherheit der Woolworth-
Filialen. Es bestehen quantitative und qualitative Defizite bei Jugendfreizeiteinrichtun-
gen und Sportflachen. Bedeutende Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind er-
neuerungs- und umbaubedurftig.

Die MullerstralR3e im Wedding ist ein Zentrum mit hohen Nutzungs-/Gestaltungsdefizi-
ten und hoher sozialer Problemdichte. Durch schwindende Kaufkraft, starke Konkurrenz
neuer Einzelhandelsstandorte und den Verlust wichtiger zentraler Funktionen konnte
sich die Mullerstral3e nicht in ausreichendem Mal3e entwickeln. Die Probleme spiegeln
sich insbesondere in den 6ffentlichen Raumen wider. Die Schulen, Kitas und
Jugendfreizeiteinrichtungen haben erheblichen Erneuerungsbedarf und es besteht
teilweise ein Defizit an offentlichen Grin- und Freiflachen.

Die Nordliche Luisenstadt weist nach jahrzehntelanger Stagnation auf Grund der
Grenzlage erhebliche stadtebauliche und strukturelle Defizite auf. Die Unstrukturierung
der grinderzeitlichen Gewerbebereiche und Brachflachen am Wasser erfordert die
offentliche ErschlieRung und Versorgung mit Infrastruktur.

Die Sidliche Friedrichstadt ist durch erhebliche stddtebauliche und funktionale
Schwéchen gekennzeichnet. Das Gebiet wird seiner innerstadtischen Lage bzw.
Bedeutung nicht gerecht. Wichtige Areale und 6ffentliche Standorte sind stadtebaulich
nicht eingebunden.

Es bestehen erhebliche funktionale und gestalterische Méangel bei den Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur und im offentlichen Raum.

Die Wilhelmstadt weist eine rasch zunehmende Funktionsschwache der Pichelsdorfer
Stral3e als ehemalige Einkaufsstral3e sowie eine negative soziale Entwicklungstendenz
auf. Problematisch ist die Barrierewirkung der Bahn zwischen Altstadt und Wil-
helmstadt. Wohnumfeldméngel und der Mangel an Jugendfreizeiteinrichtungen sowie
Kinderspielplatzen werden als problematisch beurteilt. Entlang der Havel liegen unter-
genutzte und ungenutzte grolRere Grundstiicke, die Potenziale einer positiven Ge-
bietsentwicklung sind.

Die Karl-Marx-Stral3e ist das Bezirkszentrum von Neukdlin und gehért zu den Haupt-
zentren der Berliner Innenstadt. Die Zunahme der Funktionsschwache durch Leer-
stande wichtiger Immobilien, der Niveauverlust der Einzelhandelsbetriebe, einherge-
hend mit sinkender Kaufkraft, ist unibersehbar. Die negativen Entwicklungstendenzen
strahlen auf die benachbarten Quartiere aus. Die Karl-Marx-Stral3e hat eine hohe Ver-
kehrsbelastung und geringe Aufenthaltsqualitaten.

Die Wohn- und Lebensbedingungen der Bevdlkerung in dem innerstadtischen Wohn-
gebiet Maybachufer/Elbestral3e sind durch stadtebauliche Mangel beeintrachtigt. In-
folge der dichten Bebauung ist ein Teil der Wohnungen schlecht belichtet, besonnt und
beluftet. Etliche Wohngeb&ude haben hohen Erneuerungsbedarf. Der bauliche Zustand,
die Ausstattung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und der Zustand der
Freiflachen ist mangelhaft. Im Gebiet besteht dartiber hinaus ein quantitatives Defizit an
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offentlichen Grin-, Spiel- und Sportfreiflachen. Der 0offentliche Raum und das
Wohnumfeld bieten wenig Aufenthaltsqualitaten.

Die Frankfurter Allee Nord hat erheblichen Erneuerungs- und Anpassungsbedarf bei
der sozialen Infrastruktur. Der offentliche StraRenraum ist Gberdimensioniert. Gro3ere
Areale liegen oder fallen demnéachst brach: insbesondere das ehemalige MfS-Areal, das
Hubertusbad, der Schulkomplex Rudigerstral3e und die Kinderklinik Lindenhof.

Die Vorbereitenden Untersuchungen belegen, dass fir alle Gebiete ein erheblicher
stadtebaulicher Investitionsbedarf besteht, um den strukturellen Méangeln, Funktions-
schwachen und Abwaértstendenzen zu begegnen. Insbesondere mit dem Anpassungs-
bedarf bei Bildungseinrichtungen, im 6ffentlichen Raum und den Griinflachen bestehen
Maglichkeiten, die Lebensverhaltnisse in den Gebieten zu verbessern.

Der Zustand der vorhandenen Wohn- und Gewerbegebaude in allen Gebieten ist
Uberwiegend gut bis befriedigend. Die Verbesserung der Energiebilanz ist jedoch in
weiten Bereichen erforderlich.

Ubergreifende Schwerpunkte der integrierten Gebietesentwicklung

Wohnstandorte an kinftige Lebensanspriiche anpassen

Stéadtisches Leben fir Jung und Alt erfordert qualitatvolle 6ffentliche Raume und eine
gute wohnungsnahe Ausstattung mit sozialer und kultureller Infrastruktur. Mit gezielten
Mafinahmen soll die Wohn- und Lebensqualitat sozial vertraglich aufgewertet werden.

Bezirks- und Stadtteilzentren stabilisieren und entwickeln

Das Zusammenspiel von Dienstleistungen, Handel, Kultur, Wohnen und Arbeiten
macht die Vitalitat und Funktionsfahigkeit von zentralen Stadtraumen aus. Die Bezirks-
und Stadtteilzentren haben als zentrale Stadtrdume eine Leitfunktion fur die Zukunft
der Stadt, in dem ihre Attraktivitat durch funktionale, soziale und bauliche Vielfalt
gestarkt wird. Neue Potenziale sollen gemeinsam mit den Partnern vor Ort
erschlossen werden.

Sozial schwierige Gebiete nachhaltig stabilisieren und aufwerten

Gebiete mit hoher sozialer Problemdichte sind nachhaltig zu stabilisieren und
aufzuwerten. Eine hohe Qualitat und breite Verfiigbarkeit von guten Bildungs-,
Freizeit-, Sport-, und kulturellen Angeboten verbessern das Image und sollen die
Kommunikation und das Zusammenleben der Menschen unterschiedlicher Herkunft
fordern.

Historisch wertvolle Stadtquartiere und Ensembles revitalisieren

Die Sicherung und Entwicklung des baukulturellen Erbes hat eine grof3e Bedeutung fir
die Schénheit und das Image Berlins und schafft lokale Identitéat. Die historischen
Quatrtiere sollen als lebendige Orte fur alle Lebensbereiche, wie Wohnen, Arbeiten,
Handel, Kultur und Freizeit gestarkt werden. Die Férderung soll dazu beitragen
historische Gebaude, Strafl’en und Platze, aber auch die bauliche und strukturelle
Eigenart der Gebiete zu erhalten und weiter zu entwickeln.
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Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
Die Forderung soll einen stadtebaulichen und baulichen Beitrag zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung der Quartiere leisten.

Aktive Beteiligung, Zusammenarbeit und Eigeninitiative férdern

Beteiligung, Mitwirkung und die Férderung von Eigeninitiative und ehrenamtlichem
Engagement ist zentrales Anliegen der Stadterneuerung. Denn nur partnerschaftliche
Stadtentwicklung, Partizipation, Einbindung der Zivilgesellschaft und der
Wirtschaftsakteure ermoglichen es, Projekte zielgenau umzusetzen.

Grunddaten der Sanierungsgebiete

i . Grundsti- Flache Einwohner
Sanierungsgebiet cke in ha (30.6.2010)
Mitte Turmstralle 476 93 13.598
Mitte GHEIE 350 108 13.279

Miullerstrale
Mitte Narelicys Lilsei- 119 26 1.470
stadt
Friedrichs- o o
hain-Kreuz- | Sodliche Friedrich- 157 63 6.215
stadt
berg
Spandau Wilhelmstadt 591 104 12.215
Karl-Marx-StraRe/
Sonnenallee
euoin - Teleebet S s | o
9 386 52 16.857
allee
Lichtenberg | Frankfurter Allee 102 25 2.129
Nord
Anzahl der Gebiete: 7 2.535 539 74.668

Zur Deckung der Kosten der einheitlichen Vorbereitung und ziigigen Durchfiihrung der
stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen werden Bundesfinanzhilfen der Stadtebau-
forderung, Mittel des EU-Strukturfonds EFRE, Landesmittel und zweckgebundenen
Einnahmen der Stadtebauftrderung eingesetzt. Zur Finanzierung werden folgende in
der Haushalts- und Finanzplanung enthaltene Finanzierungsquellen herangezogen:

- Programme der Stadtebaufoérderung (Stadtebauliche Sanierungs- und
Entwicklungsmal3nahmen, Aktive Zentren, Stadtebaulicher Denkmalschutz West,
Stadtumbau Ost),

- Zukunftsinitiative Stadtteil, Teilprogramm Stadterneuerung,

- Infrastruktur in Sanierungsgebieten (zweckgebundene Einnahmen der
Stadtebauforderung),

- Schul- und Sportanlagensanierungsprogramm,

- Globalhaushalte der Bezirke.
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Zusammenfassung der Kosten flr sieben

Gebiete (in T€)

Karl-Marx-Straf3e/

. - - Frank-
Turm- | Weding/ | Nordliche | Sudliche |\ o\ Sonnenallee furter
Kostengruppen Miller- | Luisen- | Friedrich- Maybach- | Karl-
stralRe stadt Allee
straf3e stadt stadt ufer/Elbe- | Marx- Nord
stralRe StralRe
Vorbereitung und 700 933 340  2.000 450 450 1.625| 1.000
Abschluss
Ordnungsmali3-
nahmen/sonstige | 1.750 400| 1.600| 1.100| 1.150 3.000 1.900| 2.360
Malnahmen
Aufgabenerful- 2.200| 1.800| 1.200| 1.200| 1.200 2200 2.200| 1.200
lung fur Berlin
Aktivierung /Be- |, 001 5 500 200 0 780 600 3.550 100
teiligung Dritter
Soziale/ kulturelle | g o141 19051| 2.800| 10.304| 14.055| 15.750 5.240| 13.690
Infrastruktur
Sh“ef:]‘ und Freifla- |\ 2 918 6.225 0| 2.800| 4.360 870 90| 2.710
offentlicher Stra- | 7 9,0 4900| 7.260] 9320 5.420 2010 14.515| 3.982
Renraum
Summe rd. rd. rd. rd. rd. rd. rd. rd.
rd. 216.000 33.000| 36.000| 13.000| 27.000| 27.000| 26.000 29.000| 25.000
Zeitrahmen

Die SanierungsmafRnahmen sollen in den einzelnen Sanierungsgebieten in den
nachfolgenden Fristen durchgefuhrt werden:

1. Mitte - Turmstrafe:

2. Mitte - Wedding/Mdllerstral3e:

3. Mitte - Nordliche Luisenstadt:

4. Friedrichshain-Kreuzberg - Stdliche Friedrichstadt:

5. Spandau - Wilhelmstadt:

6. Neukolln - Karl-Marx-StraRe/Sonnenallee:

7. Lichtenberg - Frankfurter Allee Nord:

15 Jahre.

15 Jahre

15 Jahre

10 Jahre

15 Jahre

15 Jahre

10 Jahre
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